
ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

ii`ucO DE AVALlngfio DE [M6vEL - FOLRA REstiMO

SOLICITANTE: COMSSAO PERMANENTE DE LICITACAO -CPL

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E ENANCAS

RESPONSAVEL: S6NIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

pRopRmTARlo (A): MARIA FERREIRA LIMA

OBJETO: TRATA-SE DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DE UM GALPAO INDUSTRIAL

LOCALIZACA0 D0 IMOVEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BArmo: CEASA

I.OGRADOURO: RUA ALUIZIO DE AZEVEDO NO. SIN

C00RI)ENAI)AS (GPS) LATITUDE:     5°02' 34.4" S LONGITUDE: 44° 26' 33.6" 0

CARACTERIZACA0 RESUMIDA DO "OVEL AVALIADO

Edifica¢o terrea, srfueda na Run Alulzio Azevedo, com latitude de 5° 02' 34.4" S e longrfude 440
26'  33.6"  0.  Trata-se  de  urn  im6vel  tipo  galpao  industrial.  Fechamento  com  divis6rias  de
alvenaria em tijolos de adobe Oarro) rebocada e pintada com tinta PVA branca intemamente,
piso cimentado, cobertura em madeira serrada e telhas cefamicas, portao principal de aco sem

i::?::::°'d:e7.7[gs%:%#i]:L6otri:as2oe#i:r]:.¥'#¥°don°t:1]n:edce°n2S5¥2#mquc:am°:::
construida de 154,00 m2. Im6vel localizado em via pavimentada e com boa infroestrutura.

METOD0 UTILIZADO: METOD0 EVOLUTIVO -NBR 14653-2 -AVALIACAO DE
BENS ~ PARTE 2 -IM6VEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS I)A AVALIACAO:

VALOR RERCADOLOGICO CALCULADO : RS 138.69823

VALOR LOCATIVO RENSAL: RS I.24828

Importa o valor mercadoldtlco de CENTO E TRINTA E OITO MIL. SEISCENTOS E

NOVENTA E OITO REAIS E VINTE E TRES CENTAVOS. E valor locativo mensal de UM

MIL, DUZENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E VINTE E OITO CENTAVOS.

- Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendencia central

Praca Teixeira de Freitas, no -72, Centro, CEP:  65.765-000, Dam Pedro -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUD0 DE AVALIAgivo DE IM6VEL

OBJETIVO

Data do Laudo:  17/03/2022

I beterminacao do valor de mercado                                                   ga cetenT`inacao do valor locacvo

I beterminacao do custo de reedicao Reavaliacao

I outro (especifique):

FliunDADE

3qeauJs#aoco patnmon,a,            E] Als£Earocao                             Ei igo€ocaodeA,ugue,         E carant,a
Outro (especifique) :

OcuDante do jm6vel
SECRETARIA MUNlapAL DE ADIMINlsTRActo E FINAN¢As - ALMOxARIFADO

-IREuravEL
I Terreno (lote)                            I Apartamento                         I Escrit6rio  (safe)                    E Loja
I predio comerdal                         I casa                                       I Escrit6rio (andar corrido)
Ea Outro (especifique): Galpao

AGRupAMEI\rro Mo QUAL o IM6vEL EST^ INSERIDo
Condomi'nio de casas                            tff conjunto habitacional (casas)      LJ Conjunto habitacional (casas e predios)
Conjunto de unidades comerciais     I Loteamento
Outo (especifique) :

uso Ire IM6vEL
Residencial                                  I Comercial                               EE lndusolal

I Misto
Institucional

IDADE E vlDA froL. Ere IM6vEL
VIda del estimada (anos):  50 anos

Prapa Teixeira de Freita's, no 72, Centro, CEP:  65.765-000, Dam Pedro -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

AREAs Ire IM6vEL
Area do teneno: 254,1o m2 154,00 m2
Frente: 7,70m        Fundo: 7,70m

area realtotal:      254,10 m2
Frente: 7,70 in                     Fundo:  7,70 in

tNFIIA-EsmuiiiRA Dlspoi\ifveL NO roGRADOuRO E IRA FLEGrio OMEN: sE ENcoi\rTRA 0 IM6vEL
ESI Rede de agua                                                   ffl Energie                                                         L2SI IIuminacao ptlblica

Esgoto Telefone                                                E Transporte pdblico
Coleta de lixo                                             t] lv a cake                                             Eza  pavimentacioOutra(s)(especifique):

CAIIACTERI'STICAS DO TERREl\lo
Topografia: Plana                                I ondulada                        H Aclive                               E DecliveOutra(especifique):

Forma: Regular                            E  Irregular                           H  Poligonal                          H TriangularOutra(especifiraue):

orientacao: Norte                            Efl sul                                I ILeste                            I oeste
Outra (especifique):

Solo: Arenoso                          I ArgiLoso                           I Rochoso                          I AlagadicoOutro(especifique):

vegetacao: Nato                               I Pomar                             E  pasto                               B5l NenhumaI Cma (especifique) :
protecao: Muro                             I cerca                             I DMsa com predio         I Nenhuma

Outra (especific[ue):
situacao: Meio de quadra             H Esquine                          I Tres frentesI Outra (esDecifiaue):

CARAcrmfsTlcAs DA EDIFlcA
Padrao construtivo:
Estado de conservacgo:

ERe=g=ritandodereparcestmpies
I Ncoessitando de reparos importantes

AID                                  H  Muito alto
I Entre nova e regular

i#=¥u%,::k#=roiiLmg:mn=,or
Edificacao roterreno:       I centro                              Frente                         I Fundos

literal esciuerda        I Lateral direita             I O`Jtra (especifique):
No de pavinentes:
Possui elevadores? Nao        Quantos?
Possui estacionamento coberto? Nfro         Qiiantos vagas?
Possui estacionaiTrento descoberto? Nfo        Quantosvagas?

CcOIUENADAS GEOGRAFICAS Latide:  50 02' 34.4" S

Outras ca racten'sticas da edificac5o:

Lengitrde: 440 26' 33.6" o



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TAERA tis Es"cO tlf tx€VAcao
AMBIE- ESTADO DE CONSERVACAO

6"MO REGULAR pEsslMO

Parede em alvenaria rebocada X

PintLLra PVA existente X

Revestjmento cera mico em NAO SE APIICA
banlidros/cozinha/lavabos

Piso ceramico NAO SE APLlca

Coberfura em madeira e telha ceramica X

Forro existente (PVC, gesso ou especffilco) NAO SE APLICA

Portao de entrada principal X

Instalacdes el€tncas X

Instafacdes hidro sa nitarias Nfu SE APLICA

ha livre e coted lx I

Conclui-se que de acordo com o LAUDO DE AVALIACA0 DF IMdvEL, trata-

se de urn im6vel  urbano em area ben  localizada da cidade, com boa infraestrutura,  sendo

necessirio apems REPAROS SlveLES. Foi fata uma pesq`Iisa de preaps e adotada a media

dos valores praticados no mercado de Don Pedro, interior do Estado do Maranhao. Conclui-se

que o mesmo seja avaliado com o valor de R$ 138.69823 (cento e trinta e oito mi], seiscentos

e noventa e oito reais e vinte e tres centavos). E valor locativo mensal de R$ 1.248£8 (urn

mi], duzentos e quarenta e oito reais e vinte e oito centavos).

Este laudo nao anula a livre negociapao entre as partes envolvidas, admitindo que o valor

encontrado pode ser de 20% para mais ou para memos.

Don Pedro -MA, 17 de mango de 2022.

Engenheira Civil
CREA: 111.8383S24/MA

Praca Teixeira de Freitas,  no 72,  Centro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.
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ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCUI.0 - AVALIACA0 D0 VALOR MERCAI)OL6GIC0

1)   Dados t6cnicos
Area total construida
Area do imdvel
RS/m2 (CUB Sindusconjan./2022 G.I)

-  154,00 m2
-254,10 m2
= R$ 809.57/m2

Valor unitalio medio do terreno (pesquisado na regjao) = ............. = R$ 200,00/m2
Fatores de correcao de terreno:

Fator de localizapao (uma frente) - 1,0
- Fator de topografia (plana) - 0,9
- Fator de pedologia (normal) - 0,8

f)   Depreciapao das Benfeitorias:

Mctordo de Heidecke (considerando o estado de conservapao REPAROS SIMPLES):
Requer reparapdes simples. Requer interven95es em pontos localizados ou em

partes/componentes definidos para restaurapao de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessham de servi¢os generalizados de manutengao e limpeza. Implicam a
realizapto de servi9os superficiais ou reparos de partes ou componentes
defihidosAocalizados com mao de obra especializada. Nao comprometem a operac5o e
a funcionalidade.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura intema e externa,
ap6s reparos de rissuras superficinis generalizadas, sem recupera¢ao do sistema
crilrfural. Eventualnente. revisao do sistena hidrintico e ±.

>   Kd = 1 -0,181 = 0,82 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft. Loc. x Ft. Top. x Ft. Fed.)

>                                  VT =254,1 m2xR$ 200,00/m2x 1,0 xO,9 x 0,8 =R$ 36.S90,40

3)   Valor da Ediflcacao Oenfeitoria): (Area Construida x CUB pesquisado na regiao)

VB = 154,00 m2 x R$ 809,57/m2 = R$ 124.673,78

Praca Teixeira  de Freitas,  no 72,  Centro, CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

4)   Valor Total do lnrfel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Berfeitoria VB)

>                                             VI = R$ 36.590,40 + R$  124.673,78 = R$ 161.264,18

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciapao) + VT

>                                    Vu = RS (124.673,78 x 0,82) + R$ 36.590,40 = R$ 138.698,23

6)   Valor Locativo Mensal:

Para dcteminap5o de valor de aluguel, utili2aremos o paramctro mats utilizado rm grande
maioria dos laudos de avaliacao realizados pelos 6rgaos pfrolicos do Estado do Maranhao, que
e cousiderar o valor do aluguel em ate 1 % do valor Total do Im6vel Usado.

VL = RS  138.698,23 x 0,9% = R$ 1.24828

OBS: Este laudo nao anula a livre negociacao entre as partes envolvidas, admiti
lnterva]o de confianca de 80% em torno da estimativa de tendencia central.

Prapa Tdxetra de Freitas, n® 72, Centre, CEP: 65.765-OcO, Don Pedro -MA.


